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Accompagnement de la commune de Herbignac a la
mise en place d’'une strategie en faveur du
developpement commercial

Restitution finale
18 décembre 2023
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Contexte de I'étude

Une reflexion sur le reaménagement global du centre-bourg...

Dans le cadre de la réflexion sur 'aménagement du centre-bourg, la commune
d'Herbignac souhaite mener une étude de stratégie commerciale afin de disposer
d'une analyse de son potentiel de développement et de ses traductions possibles
dans I'espace.

... qui nécessite de s’attacher a la question du commerce.

Etude CCI

* Quel potentiel de déeveloppement du tissu commercial (sédentaire) ?
* Quelle structuration spatiale a mettre en place pour que la commune se deéveloppe
commercialement a la hauteur de son potentiel ?

@ CCI NANTES ST-NAZAIRE



|- Etat des lieux des nouvelles
tendances de consommation et des
evolutions generales du commerce
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Objet premier
d’'un commerce:
permettre a son
gerant d’en vivre

En synthese

Le commerce ne

crée pas le flux,

c’est le flux qui
genere le
commerce

C'est le client
qui décide de
ses choix de

consommation
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ll. Diaghostic commercial et urbain

e Commerces et services
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Herbignac : Vue globale

Frre e

Nature d’activité du point de vente
i ; ‘v" . Alimentaire

. Equipement de la maison
. Culture, loisirs, divers

. Hygiene, santé, beauté

. Services a la personne
Equipement de la personne

. Restaurants, bars, cafés

Services immatériels

Autre

Source : OLC 2023 — CCl 44 @ CCl NANTES ST-NAZAIRE
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Herbignac : 4 pOles commerciaux

ﬂ I’échelle de la communex
nous identifions 4 pdles :
‘ - Le centre-ville,
- Le Boulevard de la
Briere,
v - Les Prés Blancs,
9 % S - Le Clos du Poivre

Nature d’activité du point de vente

[ Ye) 3 . Alimentaire

e e 1x Nanriss f i
Neviys - . Equipement de la maison
i LTS3 VNPT

. Culture, loisirs, divers

. Hygiene, santé, beauté

. Services a la personne
Equipement de la personne

. Restaurants, bars, cafés

@. & & Services immatériels

«© Fos s
n Autre

Source : OLC 2023 — CCl 44
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Herbignac : Centre-ville

7} % LA POSTE
_ La moitie des locaux présents dans le
’ . ' centre-ville sont des services a la
personne (5 établissements), ou des
La Poissonnerie devrait q o services immatériels (8 etablissements).
rouvrir prochainement ST PANIERDHER! , : :

LABICCROEN S du Prieurd Le marché hebdomadaire a lieu tous les

e ﬁ3-. A — mercredis matin autour de I'église.

e de Ge riye A e . - -
— PALMAmafChe !ﬂ! A noter, le marché de Potiers qui revient

Herbignac o == Eglise Mairie 1 fois par an
N nva .
ASTYLISH MAN. .“ o B(EfL}Y,,l‘T(‘,‘l = : Nature d’activité du point de vente
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AXA o e
> ?' (@] . Hygiéne, santé, beauté
o EXCEL COIFFURE ™" @CHARC:.UTIE‘R . ‘
e ZA B e . . Eer\.-'lces a la personne
ORPI ( N\‘} 5 :1: quipement de la personne
% a:_\.'r»"\'k’\ E; . Restaurants, bars, cafés
:.f, Services immatériels
LEPASTER % Autre
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@, e Clos 085 T »
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Herbignac : Boulevard de la Briere

Nature d’activité du point de vente

Boulevard Nord 4
LECLERC oo BEAUTY SUCCESS
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/ Sur le linéaire commercial de la Briere, on \
retrouve des commerces alimentaires de

grande envergure (Leclerc, Netto, Aldi), ainsi
gue enseignes comme Beauty Success.

L'offre de restauration proposée est
principalement une offre de restauration
rapide (plats a emporter notamment).

. Alimentaire

. Equipement de la maison
. Culture, loisirs, divers
. Hygiéne, santé, beauté

. Services a la personne
Equipement de la personne

. Restaurants, bars, cafés

Services immatériels

L

Boulevard Sud

GENERATION FASHION

.
CHEZ MONSIEUR COCHON OFTIGZCCE
e O ta £¢
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D774 ACTION AUDITION

53(\'&;1‘5

BEAUTY MELLY:
®

eo®

Autre
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h“ *(’
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Source : OLC 2023 — CCl 44 FHSA:v4N]:14




Herbignac : Les Pres Blancs

WELDOM
®
O'VAL EN VERT LECLERC DRIVE
o (@]
(++]
o
c
= ACTION
z ®
@
6.
)
' ECOMIAM
(@]
7 Herbignac
J- LA CABANE A MOUSSE
Ry ® MAISON PERRAUD
< 4 e ©
KINE % ;
I Se e
2 dre ATAVOLA AVerue de
[ ] L'EX
@
? Chemir [
? 14,

. Culture, loisirs, divers
. Hygiene, santé, beauté
. Services a la personne
Equipement de la personne
. ‘“.f;: ® IMASHLHAIR . AUTO ECOLE A. NAULEAU . Restaurants, bars, cafés
— - .‘ » Services immatériels
& — Autre
Source : OLC 2023 - CCl 44
@ CCI NANTES ST-NAZAIRE
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/ Pb6le commercial récent, il vient compléter I'offre \
présente sur le Boulevard de la Briére en accueillant

des enseignes comme Weldom, Action ou Ecomiam.

L’armature commerciale du Boulevard de |la Briére et

des Pres Blancs suffit a répondre aux besoins des
consommateurs, sans que ces derniers aient a se

\ rendre dans le centre-ville en complément.

/

Nature d’activité du point de vente
. Alimentaire

. Equipement de la maison
3




Herbignac : Clos du Poivre

/5 commerces constituent le P6le du Clos du Poivre,\
dont une majorité spécialisée dans I'équipement de la

maison et la motoculture. On y retrouve également
une salle de sport.

La dynamique commerciale de ce pdle n'est pas
concurrentielle de celle du centre-ville. Elle vient
plutét en complément, accueillant des locaux de

\\\grande envergure incompatibles avec une centralité.J

) o
4 a2
e T b &8 "
e Q€ & a
e &) z
o
ag 2 Nature d’activité du point de vente
DARTY /ZAN 4 : mentai
““% LEFEVRE MOTOCULTURE ® x /& 2 @O Alimentaire
® > .’:: < f .
P6le Santé i . Equipement de la maison
3 . Culture, loisirs, divers

WEFIT CLUB
. Hygiene, santé, beauté

o
. Services a la personne
Equipement de la personne

d Rue

LAMAISON.FR

GAMM VERT
. Restaurants, bars, cafés

HB Do
Services immatériels

Autre
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5315,_
m
;..
Source : OLC 2023 — CCl 44 @ CCl NANTES ST-NAZAIRE
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Evolution du nombre de locaux commerciaux a Herbignac

2013 2023 SERVICES A LA PERSONNE 10 11 =
ALIMENTA.IRE - 11 16 Articles funéraires 2 1
Alimentation générale 0 1 Coiffure/barbier 3 5
Boucherie, Charcuterie, Traiteur 2 2 Esthétique 2 5
Bou.langerie, Patisserie 2 2 Laverie automatique 1 1
gav@e - . . 2 > Pressing 1 0
onfiserie, chocolaterie, glacier 0 1 ) .
Epicerie fine 1 1 Toilettage canin 1 1
Hypermarché 1 1 SOLDERIE/BAZAR 1 2 =
Poissonnerie 1 1 Solderie Bazar 1 2 -
Multiservices 0 1 AUTO 1 1 -
Supermarché 2 3 TOTAL 55 66 +
Surgelés 0 1
BEAUTE SANTE 6 8 L
Articles médicaux 1 2
Sg:}ﬂl::erie i i Un développement de I'offre commerciale sur les 10 derniéres années
Pharmacie 2 2 avec l'implantation de nouvelles activités (cigarette électronique par
CULTURE LOISIRS DIVERS 5 5 = exemple) et une intensification de I'offre alimentaire.
Librairie librairie-papeterie 1 0
E:‘:;3??53:;r(iatfnrij?t'i)média (1) 2 Il est & noter que cette dynamique de création de commerces a été portée
Tabac, presse, bar-tahac 3 5 uniquement par I'implantation de grands formats dans les zones
Vape 0 2 commerciales (+ 3 600 m? environ).
EQ MAISON 7 8 o
Bricolage 2 3
Equipement domestique 1 1
Fleuriste 3 3
Jardinerie 1 1
EQ PERSONNE 1 0 —
Accessoires d'habillement 1 0

Source : OLC 2013 / OLC 2023 — CCl 44 @ CCI NANTES ST-NAZAIRE
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Les locaux vacants d’Herbignac

be Place
4 Prieyre

Place
du Génégal e
JArgence P

6% de locaux vacants dans
le centre-ville d’Herbignac

A noter que la poissonnerie

devrait étre reprise

prochainement.

Source : OLC 2023 - CClI 44

@ CCI NANTES ST-NAZAIRE
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ll. Diaghostic commercial et urbain

e Environnement urbain et commercial

@ CCI NANTES ST-NAZAIRE
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Les poles

Zone des Prés Blancs

Le nouveau pole des Prés Blancs installé a proximité direct du 1er pole commercial
existant (Leclerc) permet de faire l'intégralité de ses courses quotidiennes. C'est ce pole
qui assure le statut de pole intercommunal d’'Herbignac par sa commercialité
(stationnement, synergie de flux, ...) et par la densité de son offre.

L'existence de la galerie marchande de Uenseigne Leclerc hébergeant des commerces de
proximité destines plutot au centre-ville, intensifie la captation de la clientéle au
détriment de la centralité d’'Herbignac (coiffeur, pharmacie, cigarettes électroniques,
parfumerie, opticien et fleuriste).

Zone du Boulevard de la Briere

Une implantation « historique » de commerces sur ce site qui ne participe pas a la
cohérence globale du parcours marchand.

La présence d’une offre de proximité comme la boulangerie (qui bénéficie d’atouts
majeurs comme les flux de vehicules ou le stationnement) limite l'attractivité du
centre-ville d’Herbignac et sa capacité de développement.

-3

C9 CCI NANTES ST-NAZAIRE
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Les poles

Zone du Clos au Poivre

Le pole du Clos du Poivre, au sud-ouest de la commune, est structuré sur un coté de rue, le
complexe sportif prenant 'emplacement en face. Il comprend plusieurs grandes surfaces
commerciales (Darty, Gamm Vert, La maison.fr, Wefit club...).

Un Pole Santé a recemment été implanté sur le site (générateur de flux).

A noter que les déplacements sur cette zone ne peuvent se faire qu’en voiture, il semble
peu probable que les clients optent pour une déambulation piétonne entre chaque
magasin car il n'y a aucun améenagement de trottoirs pour les piétons, un habitant ne peut
aller du Pole Santé a Gamm Vert a pied, risque de chute (boue, branche...).

Le centre-ville

Le pole du centre-ville d’Herbignac accueille une offre
commerciale de proximité plutot a destination des
habitants de la commune.

i | i
[l

TR

- Froi fes en

30 sec



Appréciation de I’environnement urbain du centre-ville

Accessibilité et stationnement

&

Le centre-ville propose de nombreuses solutions de :

stationnements avec pour partie une gestion en zones bleues. a
Une poche de stationnement existe également en contrebas de 0]

la mairie. £

Actuellement la liaison entre le pole commercial du centre _ e
bourg et celui de la zone Leclerc/Prés blancs connait une Som BI(F) g :
rupture commerciale forte. Il semble peu probable que les ' @
clients optent pour une déambulation pietonne entre ces 2 sites.

A noter que 3 lignes de bus lilas presqu'ile traversent le centre

bourg. ) t W @ .




Appréciation de I’environnement urbain du centre-ville

Structuration urbaine

La rue reliant le pole des Prés Blancs au centre-ville ne
bénéficie pas a ce jour du « confort suffisant » pour
inviter la population a des déplacements doux (rue en
pente, trottoirs étroits, stationnement sur les trottoirs).

Le pole du centre-bourg bénéficie d’'une zone de priorité
pietonne favorable aux commerces de proximite, mais
limitante pour la circulation des vehicules.

Globalement (et comme pour beaucoup de communes
du département), la taille des trottoirs, trop étroite, ne
facilite pas l'accessibilité des personnes dont la
mobilité est plus réduite.

@ CCI NANTES ST-NAZAIRE




Appréciation de I’environnement urbain du centre-ville

Générateurs de flux

Il existe dans le centre, plusieurs générateurs de flux favorable a son attractivite :

- La Mairie
- Le cabinet d’ostéopathie
- L'espace culturel Francois Mitterrand

- La maison des associations

@ CCI NANTES ST-NAZAIRE
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Appréciation de I’environnement urbain du centre-ville

Panneau pour signaler les commerces dans le
Leclerc

Signalétique

La signalétique commerciale, bien que présente et favorable aux E
commerces de proximité, mérite un traitement afin de gagner en
efficacité et en cohérence (harmonisation signalétique commerciale et
touristique).

E.Leclerc
DRIVE
—_—

Centre Commercial
HERBIGNAC
& ses boutiques

~ Panneau a I’entrée de bourg pour
signaler les commerces du centre-ville

Qualite architecturale et paysagere

Une qualité architecturale commerciale assez héterogene avec a
la fois des commerces situés dans du bati « patrimonial » et
d'autres plus récents avec des devantures plus modernes.

: Bar - Tabac |

- R

Boulangerie
e N

Le centre bourg est globalement arborée et végétalisé et propose
une qualité architecturale ce qui le rend plutot agréable a vivre.

5 ; " : @ CCI NANTES ST-NAZAIRE



Appréciation de I’environnement urbain du centre-ville

Structuration commerciale

La structuration commerciale dans le centre-bourg a évolue, elle est devenue plus
diffuse au fil des ans.

Certains locaux ont muté pour accueillir du service (exemples de Groupama, Alliance,
Auto-éecole) quand d’autres se sont transformés en logements.

Ces phenomenes ont pour principale conséquence d’avoir fragilisé le linéaire commercial
historique et favorise le sentiment d’éparpillement.

Il est a noter que la place de I'Eglise semble étre le lieu au plus fort potentiel pour
imaginer la structuration commerciale de demain (densification de l'offre).

@ CCI NANTES ST-NAZAIRE
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Appréciation de I’environnement urbain du centre-ville

Environnement urbain du centre-ville d’Herbignac en résumeé

Qualite 0
architecturale

Structuration & \
commerciale |

Stationnement 6

Accessibilité & \

Signalétique & )

e Favorable

' Axe d’amélioration
P e B
26




lll. Le potentiel commercial

@ CCI NANTES ST-NAZAIRE
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Influence et surfaces de ventes des poles commerciaux

@ commune d’Herbignac es“

identifiée comme pble

@ intercommunale | & \ \ Nl
) Férel : ~ Missillac
. Interquartier : o] dol / v O
(O Meétropolitaine  %nestin ] oS '
) Proximité 3 commercial intercommunal
@ Regionale 3 (grace a I'offre proposée dans
= - .‘.A.‘%%‘minutes Sto-Rema} les sous-pdles de la commune
08 pcchrac La Chapelle- e hors centre-ville).
-des-Marais
A'O.
¢ _ La commune est entourée par
O ootz it e 2 podles intercommunaux a
Weue LA moins de 23 min en voiture.
Mesquer oo &30 o
St-Molf i
~( ) Piriac-sur- St-Lyphard Warais L Besné _ _
-Mer e reSteJoachim ‘; Le pote_ntlel commerc[al du,
o it i WIONiEr: , J centre-ville sera donc évalué
SF'C;Ma'°'de‘ ( uniqguement en tenant
-Guersac \ .
2 \ compte de la population
résidente.

es

‘_Lg Turballe 18 mi
Guérande__ \

a St-André-des-
Eg)ux % ; Montoir-de-
20 Trignac y =
9z y B(etagne Source : OLC 2023 — CCI Nantes St-Nazaire
St-Brevin- C

|’ St-Nazaire

Le Croisic
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Les principales caractéristiques de I'aire de chalandise

Evolution moyenne de la population pour I’aire de chalandise élargie

POPULATION EN 2020 DE LA ZONE DE CHALANDISE comprenant les communes de : Férel, Camoel,
Asserac, La Roche Bernard, La Chapelle des Marais

18 452 habitants
7 896 ménages

POPULATION POJETEE*

En 2028 : 19 082 habitants
8 189 menages

N

N \\\

L'a Chapelle-des-Marais et
\VI ‘\

Y

En 2033 : 19 712 habitants
8 460 menages

\ 7
4 \\ ‘]
\. e o
l \\ /’,
/ =
o 7 \\/\f’/w
1

*Estimation réalisée a partir de la variation de population de 2014 a 2020
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Les principales caractéristiques de la commune

d’Herbignac

Evolution moyenne de la population

Evolution annuelle moyenne de la population

POPULATION EN 2020 Indicateurs Herbignac CA delaPresqu'ile de

Guérande Atlantique
(Cap Atlantique)

. Variation de population (%) 1,6 0.6
7 088 habitants . e noturel %) o o
- - due au solde naturel (% -0,
2 891 ménages ' ' '
- due su solde entrees/sorties (%) 1,2 1.2

1968-1075 1975-1982 1982-1920 1900-1990 19090-2000 2000-2014 2014-2020

POPULATION POJ ETE E* Source ! Insee, séries historigues du RP, exploitation principale - 2074-2020

En 2028 : 7 995 habitants
3 261 meénages

En 2033 : 8 560 habitants L’apport de population repose surtout sur
3491 menages le solde migratoire.

*Estimation réalisée a partir de la variation de population de 2014 a 2020

30 @ CCl NANTES ST-NAZAIRE




Présentation du territoire et de la zone de chalandise
\

/ Des flux importants a proximité du centre-bourg

Le Haut Ker Gas
Plus de 22 000 véhiculesfjour passent sur les 4 routes
départementales, c’est autant de clients qui pourraient consommer
dans la commune.

A noter qu’il n’y a que 5% de véhicules poids lourds dans le trafic

Ker Horre
Ker Nava [ '90@
%,
Ol//,
q
Grosse Lande 2
@
> - -
Métairie de s &
Coctdebont $ journalier.
Le Clos Mure 2
v
> Sapilon
Vo [ &
Ker Sénéchal E. Leclere & \
5 Ker Guimas
Ker Debleu g
& véhicules/jour: 5264
Rue de Goréve Dont camions: 213
Route: 44 D0033
d - f Année: 2020
Clos Devant g Adi ™ Métairie [T P — .
% Netto del'Ecurie € de Jurgné_de\ 56 925
& S-Moutiers
<
BioBriere "o@a
€ Mirebelle - .
. Rue de Ranrouét 2 an ® TMJO min
1 Tour Chateaude Ranrouét
vefilcules jour: 3:55 Custom € yeniculesfiour: 4658 TMJO max
Dont camions: 98 By
Route: 44 D0033 ont.camions; ¢ = TMJO moy
Année: 2019 Route: 44 D0047
: Année: 2019
e N ) .
veéhicules/jour: 9004 :
Dont camions: 598 Village de 7709
L'Ongle
35
I
&
N
-
Trafic routier
Loire-Atlantique

Route: 44 D0774
Année: 2019

V.%i’}'b . {
bois de Kerolivier
Source : https://data.loire-atlantique.fr/ @ CCI NANTES ST-NAZAIRE
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Les principales caractéristiques de la commune

d’Herbignac

Part des actifs travaillant dans la commune et en dehors (par rapport a la Cap Atlantique La Baule-
Guérande Agglo)

75,8 % des actifs herbignacais partent travailler
dans une autre commune dont principalement N Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone
- Guérande (16,9 %),

Nombre %

- Saint-Nazaire (16,6 %) cadela o TTT " cadela
- Montoir (6,8 %), La Baule (58 %), La Turballe _ Presquilede : I Presqulede
(53 ‘7) Herbignac Guérande @ Herbignac * Guérande
) 7 . Atlantique (Cap: = Atlantique (Cap
Cela contribue a l'évasion commerciale de la Atlantique) : Atlantique)
commune. Actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans |13 zone et 769 8893 242 . 324
travaillent dans la commune de résidence
A contrario. des habitants des communes de Actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi gui résident dans 13 zone et 2408 18594: 75,8 67,6
v R . travaillent dans une autre commune . :
Ferel, Nivillac ou encore La Chapelle-des-Marais : :
Total 3177 27 4-81’ 100,0 100,0

viennent travailler a Herbignac (environ 2 500 :
pel’SOﬂneS). 2000 2014 2020 ®assnnnnnnn .

Source ! Insee, Recensement de la population (RP), exploitation principale - 2020

Il y a plus d’actifs qui entrent dans la commune
que les herbignacais qui en sortent pour
travailler. Les flux pendulaires sont donc positifs
a Herbignac.

@ CCI NANTES ST-NAZAIRE

32




Les principales caractéristiques de I'aire de chalandise

Revenus médians par unité de consommation 2020

21 ¥/0 euros £U SEu eulUs

Arzal
22 310 euros L"S"ﬁﬁfﬂ’“ / \
SertGicesdes2 Des revenus

corrects, dans la
moyenne de ceux des

communes alentour

N /

Férel
22 050 euros

Herbignac
22 180 euros

La Chapelle-des-Marais
21 740 euros

Moyenne départementale : 23 430 €
Moyenne Cap Atlantique : 24 330€

11780 & 20 260 (5 244)
20 270 & 21 460 (6 216)
21 470 4 22 700 (6 281)
U 22710424 440 (6 273)
o B 24 450 351 240 6 261)

MN/A (3 670)

Saint-Joachim
21 510 euros

Source : Observatoire des territoires, 2020

@ CCI NANTES ST-NAZAIRE



L’offre commerciale des communes similaires

- 1
Communes de 6000 a 8000 habitants {16) | Absent 1 étab. 2 étab. 3 étab. 4 étab. et +
Alimentation Générale, Supérette, Supermarché 0 6 5 3 2
Articles médicaux et audition - 8_ _1 A B 0 0 En bleu : Positionnement actuel
d’Herbignac
Boucherie, Charcuterie, Traiteur 1 12 3 0 0
Boulangerie, Patisserie 0 2 S 6 3
EN GRAS : Positionnement le plus
Caviste 6 7 3 0 0 courant dans les communes de
méme taille en Loire-Atlantique
Coiffure 0 0 1 S 10
Fleuriste, Jardinerie 0 6 S 4 1
Vétements 3 6 1 1 0 L T
Institut de beauté 1 S 6 3 1 Lecture du tableau : sur les 16
communes en Loire-Atlantique de
Optique 1 9 3 3 0 6000 a 8000 habitants, Herbignac
est la seule commune qui accueille 2
Pharmacie 0 7 9 0 0 articles médicaux. Le reste des
) communes se partage ainsi 8
Restauration 0 0 0 0 18 communes n‘ont pas
b b b 0 7 5 2 2 d’établissement d’articles médicaux
Tabac-presse, bar-tabac et 7 communes n’en ont qu’un.

En 2023, Herbignac est trés bien doté dans les activités commerciales pour une
commune comprise entre 6000 et 8000 habitants @ CCI NANTES ST-NAZAIRE
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L'offre commerciale des communes entre 8 000 et

10 000 habitants

\Vape

Communes de 8000 a 10000 habitants (7) Absent 1 étab. 2 étab. 3 étab. 4 étab. 5 étab. et +
Alim. Générale, Supermarché, Hypermarché 0 1 2 0 3 1
Boucherie, Charcuterie, Traiteur 2 2 2 1 0 0
Boulangerie, Patisserie o 0 1 3 3 0
Caviste 1 2 3 1 0 0
Confiserie, chocolaterie, glacier 4 2 0 0 0 0
Fromagerie, Crémerie 5 2 0 0 0 0
Poissonnerie 4 3 0 0 0 0
Coiffure 0 0 0 0 1 6
Fleuriste, Jardinerie 1 0 3 1 2 0
\Vétements 3 0 1 2 1 0
Institut de beauté 0 0 5 2 0 0
Optique 0 1 2 2 2 0
Restauration 0 0 0 0 0 7
Tabac-presse, bar-tabac 0 3 2 2 0 0
3 1 3 0 0 0
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En orange : Positionnement
actuel d’Herbignac

EN GRAS : Positionnement le plus
courant dans les communes de
méme taille en Loire-Atlantique
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Etude de potentiel - Boulangerie, Patisserie
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Les boulangeries autour d’Herbignac
(en 2023 - Source : OLC, CCI Nantes St-Nazaire)
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Etude de potentiel - Boulangerie, Patisserie

Surface plancher
médiane : 120 m2

Marché potentiel pour une 3e boulangerie de la zone de
chalandise

Zone primaire (Commune) En 2023, le CA d'une 3¢ boulangerie
........................................................... : dans la zone de chalandise est déja au-
389 277 € dessus du CA moyen de la profession

g (344 191 €, selon CERFRANCE en 2023)

Marché potentiel

Captation de 70% sur la zone primaire

Marché potentiel 470 068 €

En 2033, la projection de la
population permet de :
confirmer le potentiel d'une 3¢
boulangerie a Herbignac.

Captation de 70% sur la zone primaire g

Tendances du secteur

« Une augmentation du CA (+8,2% entre 2020 et 2021), liée pour partie a l'effet post- -S> ) L. .
covid 19 et notamment la reprise du snacking (nouvelles offres, élargissement des ) .I.es dep'.enses dan.s l al’re de chalandise Permfet.tent.
gammes, des plages horaires et des modes de distribution). d’envisager l'implantation d’'une 3¢ boulangerie/Patisserie

« La rentabilité augmente au méme rythme que la hausse du CA. a Uhorizon 2033

Source : CERFRANCE, Analyses & Perspectives, 2022-2023

@ CCI NANTES ST-NAZAIRE
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Etude de potentiel - Opticien

Les opticiens autour d’Herbignac
(en 2022 - Source : OLC, CCI Nantes St-Nazaire)

SAIN

PENESTIN MISSILLAC

@i
MISSILLAC OPTIQUE

~'ASSERAC

1

KRYS _OPTIC,
Fo@avol

ATOL \

LES MIRE'ITEIS DE LAURETTE

0©RIIC2000RRON

LA CHAPELAE-DES-MARAIS SAINTE-REINE-DE-BRETAGNE

774

Saint-Mo

SAINT-MOLF

CROSSAC

MUSAINT-JOACHIM
1ivis BESNE

@ CCI NANTES ST-NAZAIRE

GUERANDE
SAINT-MALO




Etude de potentiel - Opticien

Marché potentiel pour un 4e opticien de lazonede

chalandise . En 2023, le marché potentiel restant

: pour un 4 magasin d’optique est bien
................................................................................... en-deca du CA moyen de la profession,
: qui s’élevait a environ 409 000 €/an

: Source : CERFRANCE, 2023 :
Captation de 93,9% sur la zone ! S ( J ) _____________________

primaire

Zone primaire (Commune)
145 463 €

Marché potentiel

175 653 €

Marché potentiel

-, F  En2033,laprojectiondela
primaire W el . population ne permet pas d’envisager

. l'ouverture d’un 4© magasin d’optique

a Herbignac.

Tendances du secteur

« Une augmentation considérable du CA (+16% entre 2020 et 2021), liée pour partie au
réequilibrage de l'activité post-covid

« L’augmentation marquéee des prix des montures qui, avec les verres, représentent
85% de l'activite

« L'audioprothese constitue un relais de croissance important pour le secteur

Source : CERFRANCE, Analyses & Perspectives, 2022-2023
T —

=2 Les dépenses dans l'aire de chalandise ne permettent
pas d’envisager 'implantation d’un 4¢ magasin d’optique a
U'horizon 2033




Forces Faiblesses / Opportunités Menaces

Atouts Faiblesses

* Un équipement commercial déja adapté a la typologie
d’'Herbignac

* Un environnement commercial favorable et qualitatif du
centre-ville

* Une offre commerciale présente sur la zone des Prés blancs
et sur la zone du clos au poivre qui limite I'évasion
commerciale en dehors de la commune

*  Des flux pendulaires positifs

« L’accueil dans le centre-ville d’activités de services aux
particuliers complémentaires a I'offre commerciale existante
(salon de tatouage, toilettage, ...)

* Les projets daménagement du centre-ville

- L’apaisement du centre-ville par une densification de la
piétonisation de maniére saisonniére ?

« Un afflux de clientéle porté par les actifs présents sur
Herbignac

Opportunités Menaces

Une offre commerciale de proximité présente dans la galerie
marchande

Un podle de centre-ville « isolé » des principaux flux

Une discontinuité du linéaire commercial du centre-ville (mutation
de commerces en services et en habitat

Une densification non maitrisée d’'implantations commerciales
sur les péles d’'Herbignac autres que le centre-ville (notamment
des petits formats) intensifiant le déséquilibre commercial déja
existant

Une densification de I'habitat a proximité des zones
commerciales au détriment du centre-ville, la encore, intensifiant
les déséquilibres déja présents

@ CCI NANTES ST-NAZAIRE
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V. Préconisations pour conforter
I’appareil commercial existant

@ CCI NANTES ST-NAZAIRE
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Préconisations

Maitriser l'implantation commerciale dans les zones de périphérie, en
n'autorisant que des locaux nécessitant une surface importante, que
le centre-ville ne peut pas accueillir.

Réflechir a la mise en place de linéaires commerciaux sur les locaux
stratégiques du centre-ville (activités existantes)

S'interroger sur le rapprochement des activités commerciales du
centre-ville autour de la place de U'Eglise (exemple du local de l'auto-
ecole).

Au-dela d'une reflexion sur la recomposition du linéaire commercial
de proximité dans le bourg, il pourrait étre intéressant de développer
une commercialité éphémere (pop-up stores, trucks...).

LANCEZ-VOUS :
testez votre concept
en O deville!

pendant 4 an

>> JANVIER 2022

——— | Boutiques = §
- alouer SZER

d’lnfos :

0558 4197 07
www.capbreton.fr

aneco@capbreton.fr ‘




Préconisations

Communiquer

ATELIER UNICYCLE
Réparation et rénovation de cycles
4 bis rue Albert Humeau

Communiquer sur les horaires des commercants Denis Dabouineau - 06.46 43 8176

contact@ateli fr

Mettre en valeurs les commercants sur le réseau social, le site internet ou le journal de la commune, sous
forme de « portrait de professionnel » par exemple

Organiser des campagnes de soutien aux commercants et a la consommation locale

print, photo, web
La Frémoniére
Margaux Mercier - 06 21 07 72 74
margaux.mercierd i

PORTRAIT

ADELE FEUVRAIS, TISSERANDE margaux-mdesign

Créatrice tisserande, Adéle Feuvrais a peaufiné sa
formation & Paris pendant une dizaine d’années
avant de revenir poser ses valises dans son An-
Jou natal. Installée & Vauchrétien, cette virtuose
du fil souhaite aussi partager aujourd’hui son sa-
voir-faire... et tisser du lien entre les habitants.

‘artisanat d'art a sirement de beaux jours devant

| lui dans la commune. Depuis quelques mois,
déle Feuvrais, tisserande a posé ses métiers

a tisser du coté de Vauchrétien, au «paradis Thérése»
une maison familiale qui lui a permis de revenir dans
I'Anjou de son enfance aprés 10 années passées &
Paris. «Ma famille vit & Saint-Jean-des-Mauvrets, |'ai
toujours été attachée au sud Loire, mais je savais
aussi qu'il me fallait partir pour me formers, explique
Adéle Feuvrais qui partage cette passion du fil et de
I'art avec sa maman. Aprés un baccalauréat mention
trés bien obtenu & Angers, Adéle rejoint Paris ou
elle intégre une classe préparatoire d'arts appliqués
pendant un an avant de rejoindre I'école d'art Estienne
o elle prépare pendant 2 ans son diplome des métiers
d'art en gravure et illustration. Dans sa promotion ou
seulement dix éléves sont retenus chaque année elle y
découvre de nombreuses techniques artistiques. «Le

\

= AONS LES COMMERCES LO

YQ\\K'\\E@ o
@/

saufR b

VALELORE SAUMUR

AGGLOMERATION

dessin n'était pas ce que je prétéra
&1 attirée par le tissu. Aprés quelau
Duperré spécialisée dans le textile,
préféré me former auprés d'u

et ['ai toujours
mois & I'école

finalement

e ' (Ci ccINANTES ST-NAZAIRE

u (Paris) pour me
6 la




Préconisations

Zoom sur Herbignac | Eté 2022

Animer le centre-bourg o W
ey

- Intensifier, dans la mesure du possible, la création de logements i o

en centre-ville ou a proximite en envisageant la creation de

45

cellules, pouvant accueillir du petit artisanat et du service aux

Nuits
réservées

o

889

Taux
d'occupation

Nuits
réservables

=

1422
1511 en 2021

Nuits
réservées

-

1126
985 en 2

Taux
d'occupation

particuliers

100%

Favoriser l'implantation de générateurs de_ flux dans le centrg—
ville (professions liberales, services aux particuliers par exemple).

Mettre en place une Commission Commerce reguliére o

Sesamen ol

8 JUIN2019

Developper la piétonisation du centre-bourg de maniere
salsonniere. Exemple periode estivale, durant laquelle

Herbignac connait une augmentation de sa frequentation.

Associer les commercants a l'organisation d'evenements
notamment pendant l'eéte (portes-ouvertes des commercants,
plage en_ centre-ville.. ) et completer avec des equipements
urbains ephéemeres permettant aux usagers de s'arreter dans
l'espace public.

ANIMATIONS 4 N
LESENFANTS [ 4 ~1T
2 Pl || AGAGNER
G%r:‘ml:i Pl | chez s commergans UCCA
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PROMOTIONS ET
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