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I) Préambule - pourquoi une modification de droit commun du 
PLU ? 

I.1. Objet de la modification de droit commun n°2 du PLU 
Afin de prendre en considération des évolutions dans les stratégies d’aménagement de la commune 
et de corriger des erreurs matérielles et imprécisions réglementaires, Madame la Maire a engagé le 
20 mai 2025 une procédure de modification de droit commun n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) 
de la commune d’Herbignac (arrêté 2025/014), approuvé lors du Conseil municipal du 31 mars 2017 
et ayant fait l’objet : 

• De deux mises à jour approuvées le 15 juin 2018 et le 16 janvier 2023,  
• De deux modifications simplifiées approuvées le 8 novembre 2019 et le 18 septembre 2024, 
• D’une révision allégée approuvée le 18 septembre 2024, 
• D’une première modification de droit commun approuvée le 18 septembre 2024, 
• Une procédure de mise en compatibilité approuvée le 22 janvier 2025. 

Cette notice de présentation a pour objet d’expliciter la procédure de modification du Plan Local 
d’Urbanisme (PLU) et d’exposer les changements apportés au document par la procédure. 

Ce rapport est destiné à être annexé à la délibération d’approbation de cette modification. 

I.2 Justification du recours à la procédure de modification de droit 
commun 
Les évolutions du PLU souhaitées respectent les orientations générales du projet d’aménagement 
et de développement durables (PADD), adopté le 31 mars 2017, et s’inscrit bien dans une procédure 
de modification puisqu’elle n’a pas pour effet, selon l’article L. 153-31 du code de l’urbanisme de :  

• Changer les orientations du projet d’aménagement et de développement durables (PADD), 
• Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière, 
• Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, 

des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature à induire de graves 
risques de nuisance, 

• Ouvrir à l’urbanisation une zone à urbaniser créée depuis plus de 6 ans, 
• Créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’aménagement 

valant création d’une zone d’aménagement concerté. 

La modification de droit commun n°2 du PLU d’Herbignac, ayant pour objet de modifier les 
règlements écrits et graphiques et certaines Orientations d’Aménagement et de Programmation 
(OAP), sans impact sur l’économie générale du PADD, relève donc bien du champ d’application de 
la modification simplifiée. 

Il est précisé qu’à l’issue de la présente procédure :  

• Cette notice de présentation sera annexée au rapport de présentation initial du dossier de 
PLU, 

• Les pièces réglementaires citées ci-dessus seront modifiées. 
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I.3. Déroulement schématique de la procédure de modification du PLU et 
son cadre réglementaire 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Compléments sur la transmission du dossier 

Le dossier de la modification n°2 a fait l’objet d’un envoi pour avis, avant la mise à disposition au 
public, aux Personnes Publiques Associées (PPA) et Personnes Publiques Consultées suivantes :  

• Préfet du département de Loire-Atlantique, 

• Sous-préfet de Saint-Nazaire, 

• Président du conseil régional des Pays de la Loire, 

• Président du conseil départemental de Loire-Atlantique, 

• Président de CapAtlantique La Baule-Guérande Agglo, compétent en matière de PLH, 
chargé du SCoT, et en charge du syndicat mixte Lila Presqu'île (AOT), 

• Président de la chambre de commerce et d’industrie (CCI) Nantes Saint-Nazaire, 

• Président de la chambre des métiers et de l’artisanat (CMA) des Pays de la Loire, 

• Président de la chambre d’agriculture de Loire-Atlantique, 

• Président du Parc naturel régional de Brière, 

• Président de la section régionale de la conchyliculture, 

• Présidents et Maires des EPCI et communes voisines : Saint-Nazaire Agglo, Communauté 
de Communes du pays de Pont-Château-Saint-Gildas-des-Bois, Arc Sud-Bretagne, La 
Roche-Bernard, Férel, Assérac, Saint-Molf, Saint-Lyphard, La Chapelle des Marais, 
Guérande, Saint-Joachim, Missillac, Nivillac. 

La commune a également saisi l’Autorité environnementale des Pays de la Loire pour l’examen au 
cas-par-cas afin de déterminer la nécessité ou non de réaliser une évaluation environnementale. 

Engagement de la procédure à l’initiative du Maire 

L.153-37 du code de l’urbanisme 

Notification aux personnes publiques associées (PPA) 

L.153-40 du code de l’urbanisme 

Saisine de l’Autorité environnementale au cas-par-cas 

L.104-2 / R.104-1 / R.104-8 à R.104-14 du code de l’urbanisme 

Enquête publique 

L.153-41 du code de l’urbanisme 

Bilan de l’enquête publique et approbation par le conseil 
municipal 

L.153-43 du code de l’urbanisme 
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I.4. Enquête publique avant adoption du projet 
L’enquête publique est régie par les textes suivants : 

- Code de l’Urbanisme, notamment les articles : 
• L.153-41 relatif à la modification de droit commun 
• L.153-42 et L.153-43 sur l’enquête publique 

- Code de l’Environnement, notamment les articles : 
• L.123-1 et suivants et R.123-2 et suivants relatifs aux procédures d’enquête publique 
• L.122-4 et suivants et R.122-4 et suivants relatifs à l’évaluation environnementale 

Cette enquête publique unique sera conduite par Madame la Maire.  

Organisation de l’enquête publique  

Madame la Maire a saisi le Président du Tribunal Administratif pour la désignation d’un commissaire 
enquêteur chargé de mener l’enquête publique en lui précisant les caractéristiques principales du 
projet. Le commissaire enquêteur ainsi que son suppléant ont été désignés en date du 27 mai 2025. 

Un arrêté et un avis d’enquête public sont pris pour informer le public des modalités de l’enquête 
publique. Ainsi, sont notamment portés à la connaissance du public : 

• L’objet de l’enquête (c’est-à-dire la nature du projet soumis à l’appréciation du public) 
• Sa localisation 
• La date d’ouverture de l’enquête et sa durée 
• Le siège de l’enquête (où toute correspondance relative à l’enquête peut être adressée) 
• Les lieux ainsi que les jours et heures où le public pourra consulter le dossier d’enquête et 

présenter ses observations sur le registre ouvert à cet effet 
• Les lieux, jours et heures où le Commissaire enquêteur se tiendra à la disposition du public 

pour recevoir ses observations, ainsi que les lieux où, à l’issue de l’enquête, le public pourra 
consulter le rapport et les conclusions de la Commission d’enquête 

• Les noms et qualités du Commissaire enquêteur et son suppléant, 

Quinze jours au moins avant l'ouverture de l'enquête et durant celle-ci, un avis rédigé en termes 
simples et clairs, portant à la connaissance du public les indications contenues dans la décision 
portant ouverture de l’enquête est publié. Les quinze jours précédant l’enquête et dans les 8 
premiers jours de l’enquête, cet avis est publié dans deux journaux régionaux ou locaux et par voie 
d’affichage et, éventuellement par tout autre procédé, dans la mairie de la commune concernée.  

Dans ces mêmes conditions de délai et de durée, sauf impossibilité, un affichage de cet avis sur les 
lieux ou au voisinage des aménagements doit intervenir. 

Déroulement de l’enquête publique  

Le Commissaire-enquêteur conduit l’enquête de manière à permettre au public de prendre une 
connaissance complète du projet et de présenter ses appréciations, suggestions et contre-
propositions. Il peut recevoir tous documents, visiter les lieux concernés, entendre toutes les 
personnes qu’il juge opportun et convoquer le Maître d’Ouvrage, ainsi que les autorités 
administratives intéressées.  

Il peut également organiser, sous sa présidence, des réunions d’information et d’échange avec le 
public. Il peut également demander au responsable du projet de produire tout document qu’il juge 
utile à la bonne information du public.  

Pendant l’enquête publique, le Commissaire-enquêteur recueille les observations du public, qui 
peuvent soit lui parvenir directement lors de leurs permanences, soit être consignées dans le 
registre d’enquête, soit lui être envoyées par courrier ou déposées de manière dématérialisée.  
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Clôture et rédaction du rapport d’enquête 

A l'expiration du délai d'enquête, le registre d'enquête est mis à disposition du Commissaire 
enquêteur et clos par lui. 

Dès réception du registre et des documents annexés, le Commissaire enquêteur rencontre, dans la 
huitaine, le responsable du projet et lui communique les observations écrites et orales consignées 
dans un procès-verbal de synthèse. Ce dernier dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses 
observations éventuelles.  

Après le déroulement de l’enquête, le Commissaire enquêteur examine les observations consignées 
et rédige un rapport et des conclusions motivées en précisant si elles sont favorables ou non à 
l'opération.  

L’ensemble du dossier sera transmis au préfet dans un délai d’un mois à compter de la clôture de 
l’enquête.  

Le rapport et les conclusions du Commissaire enquêteur resteront à la disposition du public durant 
un an à compter de la clôture de l’enquête. 

 

  

Contenu du dossier d’enquête publique 

Au stade de l’enquête publique, le présent dossier présente les modifications apportées aux 
pièces écrites et des pièces graphiques du PLU de la commune d’Herbignac. 

 Il comprend les pièces suivantes : 

• La présente notice de présentation qui intègre notamment une présentation de la 
procédure soumise à enquête (présentation générale et caractéristiques de la 
modification du PLU), et analyse de l’évolution du document d’urbanisme et sa 
justification, 

• L’avis de l’autorité environnementale, 
• Les avis rendus par les personnes publiques associées le cas échéant,  
• Les actes administratifs et délibérations pris dans le cadre de la présente procédure, 
• Note de présentation non technique de la procédure. 
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II. Présentation de la modification n°2 du PLU 

La modification de droit commun n°2 du PLU d’Herbignac comporte 6 objets : 

- Objet n°1 : sauvegarde du centre-ville et stratégie commerciale 
- Objet n°2 : secteur du Prieuré 
- Objet n°3 : secteur de l’îlot de la Monneraye 
- Objet n°4 : création et suppression d’emplacements réservés 
- Objet n°5 : modifications diverses du règlement graphique 
- Objet n°6 : modifications diverses du règlement écrit 

Objet n°1 – revitalisation du centre-ville  

La transcription de la stratégie commerciale de la commune se fait au travers des outils suivants :  

• Intégration d’un linéaire commercial de protection du commerce de proximité en centre-ville, 
• Intégration du Périmètre de Sauvegarde du Commerce et de l’Artisanat (PSCA), 
• Création d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) « revitalisation du 

centre-ville », 
• Modification de l’OAP des Prés-Blancs et adaptation du plan de zonage sur le secteur Prés-

Blancs.  

Objet n°2 – secteur du Prieuré 

La modification de l’OAP du Prieuré pour actualiser son périmètre au regard du foncier disponible, 
supprimer la notion de rez-de-chaussée commercial et diminuer le taux attendu de logements 
locatifs sociaux (LLS) de 100% à 30%. Mise en cohérence du règlement écrit. 

Objet n°3 – secteur de l’îlot de la Monneraye 

La création d’une OAP sur l’îlot avenue de la Monneraye permettra de faire émerger un projet 
d’ensemble cohérent sur une avenue identifiée comme stratégique par les différentes études 
urbaines réalisées ces dernières années sur la commune. Mise en cohérence du règlement écrit. 

Objet n°4 – création et suppression d’emplacements réservés 

Suppression de trois emplacements réservés et création de six nouveaux. 

Objet n°5 – modifications diverses du règlement graphique 

Les modifications diverses apportées au règlement graphique sont les suivantes :  

• création de sous-zonages spécifiques aux secteurs du Prieuré et de l’îlot de la Monneraye, 
• modification des zonages de secteurs anciennement à urbaniser, désormais urbanisés 

(Cadou, Kergestin et Prés-Blancs), 
• modification du zonage rue de Verdun de UEc à UA, 
• Rectification du zonage de la parcelle ZL 240. 

Objet n°6 – modifications diverses du règlement écrit 

Les modifications diverses apportées au règlement écrit sont les suivantes :  

• Création d’un nouveau sous-secteur UC pour les secteurs Prieuré et îlot de la Monneraye, 
• Modifications diverses dans les dispositions générales, 
• Mise à jour des règles sur la collecte des déchets pour tenir compte du nouveau règlement 

de collecte, 
• Clarification sur les règles d’implantation des annexes et les toitures autorisées, 
• Adaptations de certaines règles sur les clôtures, notamment celles situées entre une zone 

U et une zone N ou A, 
• Ajout de la possibilité d’implanter du photovoltaïque secteur Aca, 
• Intégration d’un linéaire commercial à protéger (cf. objet n°1 de la notice), 
• Suppression des mentions à la ZAC des Prés-Blancs (cf. objet n°1 de la notice). 
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II.1. Objet n°1 – revitalisation du centre-ville 
Outil n°1 – intégration d’un linéaire commercial à protéger 

Le linéaire commercial est une servitude définie à l’article L.151-16 du code de l’urbanisme qui tend 
à préserver et favoriser la mixité des fonctions urbaines et l’animation du centre-ville. Il a pour 
objectif de sauvegarder ou de pérenniser des rez-de-chaussée à vocation de commerces déjà 
existants, d’éviter leur transformation en logement, garage, bureau de services non utiles à 
l’animation commerciale, et créant des ruptures de linéaires commerciaux. 

Objectif : pérenniser les commerces présents en centre-ville et assurer leur renouvellement. 

Traduction réglementaire :  

Le règlement graphique est modifié pour intégrer une prescription linéaire « secteur de diversité 
commerciale à protéger ou à développer » :  

Règlement graphique modifié 
 

 
 

 

Le règlement écrit est également modifié pour intégrer la notion de protection des rez-de-chaussée 
commerciaux dans les dispositions générales du règlement (article 19 – page 11), et pour interdire 
le changement de destination en zone UA des linéaires commerciaux identifiés au plan de zonage 
(article UA2 – page 16). 

 

 

 

 

 



9 
 

 PLU d’Herbignac – Modification de droit commun n°2 – Notice de présentation 

Règlement écrit modifié (p. 11 et p.16) 

 

 
 

II.1.3. Outil n°2 – intégration du Périmètre de Sauvegarde du Commerce et de l’Artisanat 
(PSCA) au règlement graphique 

Par délibération du 6 novembre 2024, le conseil municipal d’Herbignac a mis en place un PSCA pour 
l’exercice du droit de préemption sur les fonds de commerce, les baux commerciaux et les terrains 
faisant l’objet de projet d’aménagement commercial. 

Objectif : préserver les cellules commerciales, de services ou artisanales dans un périmètre défini 

Traduction réglementaire :  

Le règlement graphique est modifié pour intégrer une information surfacique « droit de préemption 
commercial » :  

Règlement graphique modifié 
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Par ailleurs, la délibération n°2024/102 du conseil municipal du 6 novembre 2024 est ajoutée aux 
annexes du PLU. 

II.1.3. Outil n°3 – création d’une OAP « revitalisation du centre-ville » 

Cette nouvelle OAP est un outil d’urbanisme qui permet de répondre au constat de déprise du 
centre-ville, en lien direct avec la fuite des commerces vers les secteurs périphériques situés à 
proximité (zone commerciale Prés-Blancs et boulevard de Brière notamment). Elle met en œuvre les 
orientations du PADD qui visent à organiser un développement équilibré des activités commerciales 
entre la centralité et les secteurs périphériques. 

En parallèle, deux actions sont menées pour imaginer la centralité et l’entrée d’Herbignac pour les 
années à venir : 

- Une étude menée par l’ADDRN (Agence d’Urbanisme de la Région de Saint-Nazaire) 
permettant d’évaluer les conditions d’intensification urbaine des abords du boulevard de 
Brière, pour répondre à des enjeux d’aménagement de l’espace, de développement 
économique et d’équilibre social de l’habitat.  

- Un périmètre de considération et de sursis à statuer a été délibéré au conseil municipal du 
3 juillet 2025 (délibération 2025/077), afin de temporiser les évolutions rapides sur le 
secteur. L’objectif est ainsi de conserver le potentiel foncier toujours existant pour l’orienter 
à terme vers des projets répondant aux choix des élus, éclairés par l’étude de l’ADDRN et les 
orientations de l’OAP « revitalisation du centre-ville ». 

Objectif : cette OAP permet de répondre à trois objectifs principaux :  

- Pérenniser et dynamiser le commerce et les services en centre-ville, 
- Permettre le renouvellement urbain avec du logement, des services et activités tertiaires 

sur l’avenue de la Monneraye Ouest, axe privilégié d’entrée en centre-ville, 
- Intensifier la polarité commerciale du secteur Monneraye/Prés-Blancs à l’appui d’une offre 

de moyennes et grandes surfaces déjà structurée et complémentaire au centre-ville. 

Cette OAP permet d’exprimer clairement la volonté d’accompagner toute nouvelle installation de 
commerce ou de service vers le secteur du centre-ville en priorité. 

Traduction réglementaire :  

Une nouvelle OAP est intégrée p.18 du dossier « OAP » du PLU.  

Les trois objectifs principaux se déclinent opérationnellement dans l’OAP.  

- Pour l’objectif n°1 « Pérenniser et dynamiser le commerce en centre-ville » 

En complément des outils « linéaires commerciaux à protéger » et « périmètre de sauvegarde du 
commerce et de l’artisanat » (cf. outils n°1 et 2), l’OAP « revitalisation du centre-ville » vient identifier 
les commerces devant prioritairement chercher à s’implanter en centre-ville. Il s’agit de manière 
générale des commerces et services du quotidien, dont font partie par exemple les boulangeries-
pâtisseries ou encore les tabac-presse, qui contribuent fortement à l’attractivité et donc à 
l’animation du centre-ville. 

- Pour l’objectif n°2 « Permettre le renouvellement urbain avec du logement, des services et 
activités tertiaires sur l’avenue de la Monneraye Ouest, axe privilégié d’entrée en centre-
ville » 

En complément de l’OAP sectorielle « îlot de la Monneraye » (cf. objet 3), qui a pour objectif de faire 
émerger un projet cohérent d’ensemble sur le secteur, cet objectif positionne l’avenue côté Ouest 
comme la porte d’entrée principale du centre-ville. La présence de la Mairie confirme le caractère 
central de cet axe qui devra être repensé pour sécuriser les déplacements et être accueillant pour 
les riverains et client du centre-ville. 

- Pour l’objectif n°3 « Intensifier la polarité commerciale du secteur Monneraye/Prés-Blancs à 
l’appui d’une offre de moyennes et grandes surfaces déjà structurée et complémentaire au 
centre-ville » 
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En complément de la mise à jour de l’OAP Prés-Blancs et du zonage UEc (cf. outil n°4), l’OAP 
« revitalisation du centre-ville » positionne le secteur Monneraye/Prés-Blancs comme 
complémentaire du centre-ville pour l’implantation de commerces ayant besoin de plus d’espace 
pour s’installer (surface supérieure à 300 m2).   

Enfin, une annexe aux OAP complémentaire de l’OAP « revitalisation du centre-ville » présente les 
orientations pour l’implantation de commerces et de services, et servira de support de dialogue 
entre la commune et de futurs porteurs de projets. 

Traduction graphique et opérationnelle de l’OAP 

 



12 
 

 PLU d’Herbignac – Modification de droit commun n°2 – Notice de présentation 
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II.1.4. Outil n°4 – modification de l’OAP des Prés-Blancs 

Des projets sont sortis de terre sur périmètre de l’actuelle OAP n°7 dite Prés-Blancs, qui nécessite 
donc d’évoluer pour en tenir compte et pour sécuriser des projets futurs et des réflexions en cours. 
L’OAP est donc modifiée sur les aspects suivants : 

- Adaptation de son périmètre à l’Est et au Sud pour anticiper des projets futurs tout en 
délimitant bien la zone à vocation économique, 

- Augmentation des espaces de mesures environnementales compensatoires, car du fait de 
la nature de zone humide des sols, ces espaces n’ont pas vocation à être aménagés, 

- Suppression de la zone à vocation mixte habitat et des mesures liées car celle-ci a été 
aménagée, et la commune ne souhaite pas voir se développer de l’habitat sur un secteur à 
vocation économique, 

- Ajout d’un principe de front urbain sur l’avenue de la Monneraye pour garantir la qualité 
urbaine de cet axe structurant et d’entrée de ville, 

- Ajout du futur pôle de mobilité, projet structurant pour le secteur, 
- Clarification des principes de liaisons douces pour garantir leur développement et sécuriser 

à terme les déplacements avec des modes alternatifs à la voiture. 

Par ailleurs, la ZAC des Prés-Blancs ayant été clôturée par la délibération n°2025/054 du 27 mai 
2025, ses mentions sont retirées dans le règlement écrit du PLU. Ceci implique notamment (cf. ci-
après pour les illustrations) : 

- La suppression de la mention de la ZAC pour le sous-secteur UBy, 
- La suppression du sous-zonage UEy, 
- La suppression du sous-zonage 1AUEy. 

Objectif : actualiser les principes d’aménagement du secteur pour prendre en compte les réflexions 
en cours et la clôture de la ZAC. 

Traduction réglementaire :  

OAP n°7 Pré Blanc actuelle 
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OAP n°7 Pré Blanc modifiée 
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Les tableaux dessous liste l’ensemble des modifications apportées au règlement écrit pour retirer 
les mentions à la ZAC des Prés-Blancs, clôturée le 27 mai 2025. 

Définition « point de référence bas » avant modification 
p.12 

 
 
Définition « point de référence bas » après modification / retrait mention ZAC des Prés-

Blancs 
p.12 
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Description des sous-secteurs U avant modification 
p.14 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Description des sous-secteurs U après modification / retrait mention ZAC des Prés-Blancs 
p.14  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Description secteurs UB avant modification 
p.29 

Description secteurs UB après modification / retrait mention ZAC des Prés-Blancs 
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p.29 

 
Suppression de l’ensemble des mentions au secteur UEy 

p.69 
 
 
 
 
 
 
 
 

p.71 
 
 
 
 
 
 
 
 

p.73 
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p.77 

p.79 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

p. 81 
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Description secteurs 1AU avant modification 

 
Description secteurs 1AU après modification / retrait sous-secteur 1AUEy 

 
 

Description zone 1AUE avant modification 
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Description zone 1AUE après modification / suppression sous-secteur 1AUEy 

 
 

Suppression de l’ensemble des mentions au sous-secteur 1AUEy 
 

p.109 
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p.113 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

p.114 
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p.117 

p.118 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

p.120 
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II.2. Objet n°2 – secteur du Prieuré 
L’actuelle OAP n°5 dite Prieuré ne correspondant plus aux orientations de la commune, elle est 
modifiée sur les aspects suivants : 

- Modification de son périmètre côté Est pour tenir compte du parking réalisé par le 
supermarché depuis le dernier PLU 

- Suppression de la notion de commerces en rez-de-chaussée, l’OAP « revitalisation du 
centre-ville » n’identifiant pas le secteur comme prioritaire pour le développement de 
commerces et services (cf. outil n°3 de l’objet n°1), 

- Adaptation du taux de logements locatifs sociaux (LLS) à créer de 100% à 30% afin de 
faciliter la mise en œuvre opérationnel d’un futur projet, 

- Garantie de la qualité paysagère du projet. 

Le règlement écrit est également modifié pour prendre en compte l’adaptation du taux de logements 
locatifs sociaux (LLS) à créer de 100% à 30% sur le secteur. 

Enfin, un sous-secteur UCa, spécifique du secteur Prieuré, est créé (cf. focus règlement UC / objets 
5 et 6). 

Objectif : permettre l’émergence à moyen/long terme d’une opération de nouveaux logements 
venant complétée l’offre actuelle, non suffisante pour répondre aux demandes de jeunes ménages 
et de personnes âgées cherchant des logements de plus petites tailles à proximité des commerces 
et services. 

La densité minimale à atteindre est réhaussée par rapport à l’OAP actuelle afin de mieux 
correspondre aux besoins actuels en matière de logements. Le nombre minimal de logements à 
atteindre est ainsi modifié en une fourchette de logements à créer, allant de 25 à 35 logements, afin 
de donner de la souplesse dans la programmation d’une opération. 

L’OAP modifiée met également l’accent sur la préservation des marqueurs paysagers du secteur 
actuel, à savoir les haies et les murs en pierre. Le jardin situé au Sud de l’OAP pourra constituer un 
cœur d’îlot végétal pour le projet, ouvert aux piétons dans la mesure du possible. 

Enfin, l’OAP mentionne la topographie particulière du secteur. Il s’agira pour l’opérateur de veiller à 
la bonne intégration des bâtis futurs, ainsi qu’à leur bonne orientation vis-à-vis de l’ensoleillement.  

Traduction réglementaire :  

OAP n°5 Prieuré actuelle 
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OAP n°5 Prieuré modifiée 

 



26 
 

 PLU d’Herbignac – Modification de droit commun n°2 – Notice de présentation 

 
 

Règlement écrit avant modification – article UA2 
p. 16 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Règlement écrit après modification – article UA2 
p. 16 
 
 
 

 

II.3. Objet n°3 – secteur de l’îlot de la Monneraye 
La création d’une OAP sur le secteur de l’îlot situé avenue de ma Monneraye a pour objectif de faire 
émerger un projet cohérent de requalification de l’ensemble.  

Afin de contribuer à la mise en œuvre de la stratégie de revitalisation du centre-ville de la commune, 
il est prévu par l’OAP que les rez-de-chaussée des bâtis créés accueillent des locaux pour des 
services. Cela permettra de faire de l’avenue de la Monneraye un lien entre la zone commerciale du 
supermarché et des Prés-Blancs et le centre-ville. 

Une attention particulière est portée sur le Sud de l’îlot et notamment le chemin piéton de la Motte, 
qui devra conserver son caractère bucolique avec la végétation et les murets en pierre. 
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Afin de contribuer à la diversification de l’offre de logements sur la commune, et en particulier autour 
du centre-ville à proximité des commerces et des services, la fourchette de logements devant être 
créés se situera entre 30 et 40, et devra comporter 30% de logements locatifs sociaux (LLS). Dans 
le but de faire émerger un projet d’ensemble cohérent même s’il est réalisé par plusieurs maîtres 
d’œuvre et en plusieurs phases, chaque tranche du projet devra veiller à respecter ce taux. 

Les règlements graphiques et écrits sont également modifiés pour intégrer un sous-secteur UCb, 
spécifique du secteur de l’îlot de la Monneraye (cf. focus règlement UC / objets 5 et 6). 

Traduction réglementaire :  

 Nouvelle OAP n°14 Îlot avenue de la Monneraye 
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II.4. Objet n °4 – modification des emplacements réservés 
Trois emplacements réservés sont supprimés pour cause d’aménagements réalisés : 

- ER n°7 : création d’un giratoire Nord ZAC des Prés-Blancs 
- ER n°8 : création d’un giratoire Sud ZAC des Prés-Blancs 
- ER n°14 : création d’un accès à une future zone Pompas sur la parcelle YL53 

 

Six sont créés pour des projets futurs :  

- ER n°11 : sécurisation d’un carrefour dangereux 
- ER n°12 : extension future mairie 
- ER n°13 : création d’un giratoire pour l’accès à l’aire de grand passage 
- ER n°14 : création d’un pôle de mobilités 
- ER n°15 : projet de liaison cyclable centre – Sapilon 
- ER n°16 : projet de liaison cyclable centre – château de Ranrouët 

Focus sur le bilan des objectifs de création de logements locatifs sociaux avant et 
après modification du PLU 

 Objectif avant 
modification 

Objectif après 
modification 

Prés-Blancs 30% de 30 logements soit 
10 LLS Néant 

Prieuré 
100% de 6 logements soit 

6 LLS 
30% de 25 logements soit 

8 LLS 

Îlot de la Monneraye Néant 30% de 30 logements soit 
10 LLS 

TOTAL 16 LLS 18 LLS 
 

La modification du PLU pourrait donc permettre à terme de créer plus de logements locatifs 
sociaux que ne le permet le PLU avant modification. 
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Nom de 
l’emplacement 

réservé 
Représentation graphique des nouveaux emplacements réservés 

ER n°11 : 
sécurisation 
d’un carrefour 
dangereux 

 
ER n°12 : projet 
d’extension de 
la mairie sur la 
parcelle AB 517 

 
ER n°13 : 
création d’un 
giratoire pour 
l’accès à l’aire 
de grand 
passage 
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ER n°14 : 
création d’un 
pôle de 
mobilités 

 
ER n°15 : Projet 
de liaison 
cyclable centre 
– Sapilon  

 
ER n°16 : Projet 
de liaison 
cyclable centre 
– Château de 
Ranrouët 

 

 

Le règlement graphique est ainsi modifié pour intégrer ces nouveaux emplacements réservés, qui 
sont listés dans le tableau dans la légende. 
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Zoom sur les nouveaux emplacements réservés et tableau récapitulatif 
 

 
 
N° d’ER DESTINATION LIEU DESTINATAIRE 

1 Chemin piéton La ville Renaud – XS 1 Commune 
2 Assainissement Lizerbaud – XM 163 Cap Atlantique 
3 Assainissement + accès Bilon – XI 44 Cap Atlantique 
4 Assainissement Langâtre – XI 90 Cap Atlantique 
5 Rétention eaux pluviales Giratoire Bretagne – Bourg – 

XD 79 
Cap Atlantique 

6 Chemin piéton AB 262 – 263 Commune 
7 Chemin piéton Marlais – ZX 24 Commune 
8 Accueil permanent des gens du 

voyage 
Longle – ZN371 Cap Atlantique / 

Commune 
9 Accès carrossable AC 400 Commune 

10 Création d’un giratoire Sud Bourg – ZN1/2 - ZO57 Département 
11 Unité de traitement des eaux 

usées 
Brézanvé – XK 111/112/113 Cap Atlantique 

12 Sécurisation d’un carrefour 
dangereux 

AC 32 Commune 

13 Extension future Mairie AB 517 Commune 
14 Création d’un giratoire Les Forgettes – YR32/97/ZO55 Département 
15 Création d’un pôle de mobilités AC 16/17/333/334/433 Cap Atlantique 
16 Création d’une liaison douce Sapilon – XE 17/59/60/192 Commune 
17 Création d’une liaison douce Ranrouët – ZN 225 Cap Atlantique 
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II.5. Objet n°5 – modifications diverses du règlement graphique 
Les modifications diverses apportées au règlement graphique sont les suivantes :  

• modification et/ou ajout des périmètres des OAP (Prés-Blancs, Prieuré et îlot de la 
Monneraye), 

• création de sous-zonages spécifiques aux secteurs du Prieuré et de l’îlot de la Monneraye, 
• modification des zonages de secteurs anciennement AU, désormais urbanisés (Cadou, 

Kergestin et Prés-Blancs), 
• modification du zonage de parcelles à l’Ouest du Leclerc de UA à UEc, 
• suppression du secteur de mixité sociale renforcée dans le secteur des Prés-Blancs, 
• rectification d’erreur matérielle sur le zonage de la parcelle ZL 240.
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 Avant modification Après modification Justification 
Parcelles 

Prés-Blancs 

  

• Suppression du 
zonage 1AUey et 
uniformisation du 
zonage UEc sur 
les parcelles 
désormais 
aménagées en 
zone commerciale 
 

• Augmentation de 
la zone N pour 
protéger la zone 
humide existante 
sur la parcelle 
XE320 

 
• Uniformisation du 

zonage UB sur les 
parcelles AB26 et 
39 

 
• Les parcelles sur 

lesquelles une 
extension du 
parking du centre-
commercial a été 
réalisée sont 
reclassées de UA 
à UEc (AB74, 75 et 
76, AB437, 508, 
514, 512, 519516 
295 et 596) 
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Secteur 
Prieuré 

 

 

• Délimitation d’un 
zonage UCa 
spécifique au 
secteur Prieuré 
(également 
couvert par une 
OAP sectorielle) 

 

Secteur îlot 
de la 

Monneraye 

  

• Délimitation d’un 
zonage UCb 
spécifique au 
secteur de l’îlot de 
l’avenue de la 
Monneraye Ouest 
(également 
couvert par une 
OAP sectorielle) 
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Parcelle 
ZL240 

  

• Correction d’une 
erreur matérielle 
sur la parcelle 
ZL240 
(suppression du 
zonage UB, 
parcelle en A et N 
après 
modification) 

 

Secteur à 
urbaniser 

Cadou 

  

• Suppression du 
zonage 1AU car 
secteur désormais 
urbanisé, classé 
UB 
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Secteur à 
urbaniser 
Kergestin 

  

• Modification 
partielle du 
zonage 1AUz vers 
UBz suite à 
urbanisation d’une 
partie du secteur 
Kergestin 

 

Secteur 
Prés-Blancs 

  

• Prise en compte 
du caractère 
nouvellement 
aménagé sur 
secteur Prés-
Blancs, ne 
comprenant pas 
de programme 
d’habitat 
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II.6. Objet n°6 - modifications diverses du règlement écrit 
Les modifications apportées au règlement graphique s’organisent en plusieurs thèmes : 

a) Création d’un nouveau sous-secteur UC pour les secteurs Prieuré et îlot de la Monneraye 
b) Modifications diverses dans les dispositions générales 
c) Mise à jour des règles sur la collecte des déchets pour tenir compte du nouveau règlement 

de collecte 
d) Clarification sur les règles d’implantation des annexes et les toitures autorisées sur celles-ci 
e) Adaptations des règles sur les clôtures situées entre une zone U et une zone N ou A 
f) Ajout de la possibilité d’implanter du photovoltaïque secteur Aca 
g) Correction d’erreur de rédaction 
h) Intégration d’un linéaire commercial à protéger (cf. objet n°1 de la notice) 
i) Suppression des mentions à la ZAC des Prés-Blancs (cf. objet n°1 de la notice) 

 

a) Création d’un nouveau sous-secteur UC 

Objectif : permettre l’émergence de projets innovants sur les secteurs Prieuré et îlot de la 
Monneraye, le règlement étant complété par deux OAP sectorielles. 

Traduction réglementaire : ce nouveau sous-zonage reprend en grande partie le règlement du 
sous-zonage UA, mais se distingue sur quatre aspects, permettant ainsi : 

- Des règles assouplies sur les implantations des constructions par rapport aux espaces 
publics et aux limites séparatives (articles UC6 et UC7)  

- Une hauteur maximum des constructions augmentée à 12 mètres (article UC10) 
- Des règles assouplies pour les toitures (article UC11) 
- L’ajout d’une nouveauté : coefficient de pleine terre (article UC13) 

Par ailleurs, les deux sous-secteurs se distinguent sur un seul aspect : les services en rez-de-
chaussée sont autorisés en secteur UCb (avenue de la Monneraye Ouest) mais pas en secteur 
UCa (secteur Prieuré) (cf. justifications objet n°1 et objet n°2).
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Articles de sous-secteur UC se différenciant des articles du sous-secteur UA 

UC UA 

 

Non réglementé 
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Non réglementé 
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b) Modifications diverses dans les dispositions générales 

En plus de la disposition sur la collecte des déchets (cf. point suivant), d’autres modifications sont 
apportées aux dispositions générales : 

- Ajout dans l’article 20 sur les définitions de deux notions citées dans le nouveau 
règlement UC : « héberge » et « pleine terre », 

- Modification des numérotations des articles du fait de l’ajout de l’article 12 sur la gestion 
des déchets et de l’article 19 sur le linéaire commercial 

- Prise en compte de l’approbation du schéma directeur des mobilités du Département de 
Loire-Atlantique, avec intégration des nouvelles règles de recul dans l’article 11 

Concernant ce dernier point, cette mise à jour fait suite au courrier du 10 décembre 2024 du 
Département de Loire-Atlantique, informant l’approbation du nouveau schéma directeur des 
mobilités le 14 octobre 2024. Si le classement de la RD 774 en route principale de catégorie 1 
(RP1) n’a pas évolué, les prescriptions sur les marges de recul hors agglomération ont fait l’objet 
de modification :  

- La marge de recul de 100mètres s’applique désormais aux bâtiments sensibles au bruit 
(et non plus aux seules constructions à usage d’habitation). Cela inclus les habitations, 
les établissements médicaux-sociaux, scolaires et de tourisme (hôtels). Cela permet de 
ne pas exposer de nouveaux riverains à des nuisances sonores. 

- Les constructions à usage d’activités (et non sensibles au bruit) pourront désormais 
s’implanter à 35 mètres de la RD (au lieu des 50 mètres actuels). 

Objectifs : mise en cohérence des dispositions générales avec les évolutions apportées par la 
modification et prise en compte de l’évolution des prescriptions du Département par rapport aux 
routes dont il a la gestion (hors agglomération) 

Traduction réglementaire :  

Nouveautés et mises à jour dans les dispositions générales 
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c) Mise à jour des règles sur la collecte des déchets 

Actuellement, il existe dans le règlement écrit un paragraphe (4.4) dédié à la gestion des déchets 
dans chaque secteur urbain ou à urbaniser du zonage. CapAtlantique a élaboré en 2025 un 
nouveau règlement de collecte des déchets sur le territoire. 

Objectif : harmoniser les règles sur la gestion des déchets sur le territoire de CapAtlantique, dont 
Herbignac fait partie 

Traduction réglementaire : ajout d’une disposition générale sur la collecte des déchets et 
suppression de tous les paragraphes 4.4 spécifiques à chaque secteur du zonage. 

Nouvel article 12 dans les dispositions générales 

 
Paraphage 4.4 supprimé dans les zones suivantes : UA, UB, UL, UE, 1AU, 1AUE 

 
 

d) Clarification des règles sur les annexes  

Deux formulations sur des règles sur les annexes sont sujettes à interprétation, et rendent les 
instructions d’autorisation d’urbanisme compliquées :  

- La règle sur les toitures autorisées pour les annexes, à l’article 11.3 des zones UE, UB, UL, 
UJ, 1AU, A et N, 

- L’implantation des annexes par rapport aux limites séparatives dans les secteurs UB est 
régie par le paragraphe 7.1, or les annexes sont citées dans les exceptions possibles sur 
les implantations au paragraphe 7.2.  

Objectif : clarifier les règles relatives aux toitures et à l’implantation des annexes 

Traduction réglementaire :  

- La règle de l’article 11.3, est reformulée de la manière suivante : « pour les annexes et 
extensions de type carport ou garage, il est possible de réaliser une toiture de pente 
inférieure à celles mentionnées ci-dessus. En revanche, les dispositions relatives aux 
types de toitures interdites s’appliquent. »  

- La mention des annexes est supprimée pour l’article UB7.2, l’implantation des annexes 
étant régie par l’article 7.1. 

Article 11.3 avant 
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Article 11.3 après (applicables aux secteurs UA / UB / UL / UJ / 1AU / A et N) 

 
Suppression de la mention d’annexe à l’article UB7.2 

 
 

e) Adaptation des règles sur les clôtures situées en limite de zones N et A 

Une des causes de la chute de la biodiversité provient des ruptures de continuité écologique, 
empêchant la faune de se déplacer d’un endroit à un autre. Ainsi, le choix est fait d’imposer la 
perméabilité des clôtures situées au contact d’une zone agricole ou naturelles. Cette perméabilité 
est également bénéfique pour faciliter le passage de l’eau, et donc ne pas perturber son cycle 
naturel. 

Objectif : favoriser la perméabilité entre les zones habitées et les zones agricoles et naturelles 

Traduction réglementaire :  

Le paragraphe de l’article 11.6.2 relatif aux clôtures au contact d’une zone agricole ou naturelle 
est modifiée comme indiqué ci-dessous : 

Article 11.6.2 avant 

 
Article 11.6.2 après (applicable aux secteurs UB / UL/ UE / 1AU / 1AUE et N) 
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f) Ajout de la possibilité d’implanter du photovoltaïque secteur Aca 

Le sous-secteur agricole Aca du PLU correspond à la zone de la carrière de la Clarté. La rédaction 
actuelle du règlement ne permettant pas l’implantation d’énergies renouvelables solaires, une 
phrase est ajoutée afin de ne permettre. Les autres secteurs agricoles ne sont pas concernés. 
 
Objectif : permettre l’implantations d’installation de production d’énergie solaire sur un site 
exploité, déjà considéré comme artificialisé 

Traduction réglementaire :  

Ajout d’un paragraphe dans l’article A2.3 

 
 

g) Correction d’une erreur de rédaction 

Le paragraphe 1AU10.1 commence par « pour les autres destinations », il s’agit d’une erreur de 
rédaction qu’il convient de supprimer. 

Objectif : clarifier la lecture du règlement 

Traduction réglementaire :  

 
Ci-dessous le récapitulatif de l’ensemble des modifications apportées au règlement écrit :  
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N° de 
page 

Paragraphe Suppression Ajout Modification 

10 Article 12 des 
dispositions générales 

 Ajout d’un article 12 sur la gestion 
des déchets 

Les articles suivants changent de numéros 

11 Article 19 des 
dispositions générales 

 Ajout d’un article sur la prévalence 
des règles des OAP  

Les articles suivants changent de numéros 

11 Article 20 des 
dispositions générales 

 
Ajout d’un article sur la prévalence 
des règles des emplacements 
réservés  

Les articles suivants changent de numéros 

11 Article 21 des 
dispositions générales 

 
Ajout d’un article sur la notion de 
protection des rez-de-chaussée 
commerciaux 

 

12 Lexique 

Mention de la ZAC des 
Prés Blancs dans la 
définition de hauteur max 
des constructions, « point 
de référence bas » 

 L’article 18 devient l’article 21 

13 Lexique  Définition de « héberge »  
13 Lexique  Définition de « pleine terre »  

14 Tableau des zones 
urbaines  Nouveau sous-secteur UC pour 

Prieuré + Monneraye  

15 Tableau des zones 
urbaines 

Mention de la ZAC des 
Prés Blancs pour le 
secteur UBy 

  

15 
Tableau des zones 
urbaines Zonage UEy   

16 Article UA2  
Ajout de l’interdiction des 
changements de destinations des 
commerces en linéaire commercial 

 

16 Article UA2 
Suppression du taux de 
100% de LLS pour le 
secteur Prieuré 

  

19 Article UA4 
Suppression du §4.4 sur 
ordures ménagères   
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22 Article UA11.3   Reformulation de l’exception de toiture pour 
les annexes 

29 
Définition des zones 
UB 

Mention de la ZAC des 
Prés Blancs pour le 
secteur UBy 

  

34 Article UB4 
Suppression du §4.4 sur 
ordures ménagères   

36 Article UB7.2 
Suppression de la ligne 
faisant mention des 
annexes 

  

38 Article UB11.3   Reformulation de l’exception de toiture pour 
les annexes 

40 Article UB11.6.2   Modification de la formulation pour les 
clôtures en limite en zone N ou A 

46 Zone UC  Création d’un règlement en secteur 
UC 

 

61 Article UL5 Suppression du §4.4 sur 
ordures ménagères 

  

64 Article UL11.3   Reformulation de l’exception de toiture pour 
les annexes 

65 Article UL11.6.2   
Modification de la formulation pour les 
clôtures en limite en zone N ou A 

69 
Définition des zones 
UE 

Suppression de la zone 
UEy   

69 Article UE2 
Suppression de la zone 
UEy   

71 Article UE4 Suppression de la zone 
UEy 

  

73 Article UE4 Suppression du §4.4 sur 
ordures ménagères 

  

75 Article UE10 Suppression de la zone 
UEy 

  

77 Article UE11 / hauteur 
des clôtures 

Suppression de la zone 
UEy   

77 Article UE11.6.2   Modification de la formulation pour les 
clôtures en limite en zone N ou A 
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78 Article UE12 Suppression de la zone 
UEy 

  

79 Article UE12.4 Suppression de la zone 
UEy 

  

81 Article UE13.3 Suppression de la zone 
UEy   

89 Article UJ11.3   
Reformulation de l’exception de toiture pour 
les annexes 

92 
Définition des zones 
AU 

Suppression de la zone 
1AUEy   

97 Article 1AU4 
Suppression du §4.4 sur 
ordures ménagères   

108 Article 1AU10.1 
Suppression paragraphe 
« pour les autres 
destinations » 

  

102 Article 1AU11.3   Reformulation de l’exception de toiture pour 
les annexes 

104 Article 1AU11.6.2   Modification de la formulation pour les 
clôtures en limite en zone N ou A 

109 Définition des zones 
1AUE 

Suppression de la zone 
1AUEy   

110 Article 1AUE 3 
Suppression des mentions 
de la zone 1AUEy   

113 Article 1AUE4 
Suppression du §4.4 sur 
ordures ménagères   

113 Article 1AUE 6 
Suppression des mentions 
de la zone 1AUEy   

114 Article 1AUE 10 Suppression des mentions 
de la zone 1AUEy 

  

117 Article 1AUE11.6.2   Modification de la formulation pour les 
clôtures en limite en zone N ou A 

117 Article 1AUE12.1 Suppression des mentions 
de la zone 1AUEy 

  

118 Article 1AUE 12.3 Suppression des mentions 
de la zone 1AUEy 
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119 Article 1AUE 12.4 Suppression des mentions 
de la zone 1AUEy 

  

120 Article 1AUE 13.3 Suppression des mentions 
de la zone 1AUEy 

  

130 Article A2.3  Autorisation des projets solaires en 
secteur Aca  

137 Article A11.3   
Reformulation de l’exception de toiture pour 
les annexes 

150 Article N11.3   
Reformulation de l’exception de toiture pour 
les annexes 

151 Article N11.6   
Modification de la formulation pour les 
clôtures en limite en zone N ou A 
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II.7. Compatibilité de la modification n°2 avec le PADD et le SCoT 

Vérification de la compatibilité avec le SCoT 

La commune d’Herbignac est couverte par le SCoT de CapAtlantique La Baule-Guérande Agglo, 
révisé le 29 mars 2018. 

L’objet n°1 de la présente modification visant à pérenniser et dynamiser le commerce en centre-
ville, intensifier la polarité commerciale du secteur Monneraye Ouest/Prés-Blancs et limiter la 
dissémination de l’offre commerciale sur le boulevard de Brière Sud traduit l’orientation 2.2 du 
SCoT « hiérarchiser et diffuser les services et le commerce de proximité pour valoriser le réseau 
multipolaire et des espaces de vie dynamiques et actifs ».  

L’objet n°2 de la présente modification visant à rehausser la densité de l’OAP Prieuré tout en 
préservant les marqueurs paysagers et veillant à une meilleure orientation face à l’ensoleillement 
répond d’une part à l’objectif 1-3-2 du SCoT visant à « limiter la consommation d’espace » en 
renforçant les nouvelles centralités urbaines en recherchant des densités supérieures tout en 
prenant en compte les enjeux de la nature en ville et d’adaptation au changement climatique,  et 
d’autre part à l’orientation 2.4 du SCoT visant à « Promouvoir un aménagement et des 
morphologies urbaines cohérentes avec l’identité du territoire » notamment en prenant appui sur 
des éléments bâtis ou végétaux existants, en facilitant l’approche bioclimatique.  

L’objet n°3 de la présente modification visant à créer l’OAP de La Monneraye afin notamment de 
contribuer à la mise en œuvre de la stratégie commerciale de la commune, en créant des rez-de-
chaussée à destination des services tout en prévoyant 30 % de logements locatifs sociaux répond 
à l’objectif 2.2.2 du SCoT visant à « créer les conditions de renforcement des centralités comme 
pôles d’animation et de services de qualité » en favorisant la mixité fonctionnelle et ainsi qu’à 
l’objectif 2.2.3 visant à « faire du logement à loyer modéré, point d’appui pour une attractivité 
résidentielle en faveur des actifs ».  

L’objet n°4 visant notamment à créer des emplacements réservés afin de sécuriser des 
carrefours, ou créer des liaisons douces traduit l’objectif 1.1.3 du SCoT visant à « accompagner le 
développement ou l’adaptation des infrastructures routières » ainsi que l’objectif 2.1.3 du SCoT 
de « poursuivre le développement des liaisons douces ». 

Les objets n° 5 et n°6 de la présente modification relatifs aux modifications diverses du règlement 
écrit et graphiques n’ont pas d’incidences sur les orientations du SCoT. 

Ainsi, aucune des évolutions prévues dans cette modification n°2 du PLU n’allant à l’encontre des 
dispositions du SCoT, la présente modification est compatible avec le SCoT. 

 

Vérification de la compatibilité avec le PADD 

Le PADD de la commune d’Herbignac a été débattu le 11 avril 2015, et a fait l’objet d’une seule 
adaptation mineure dans le cadre de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité sur 
le secteur des Forgettes, approuvée le 22 janvier 2025. 

L’objet n°1 de la présente modification visant à pérenniser et dynamiser le commerce en centre-
ville, intensifier la polarité commerciale du secteur Monneraye Ouest/Prés-Blancs et limiter la 
dissémination de l’offre commerciale sur le boulevard de Brière Sud traduit l’orientation 2.2 du 
PADD « favoriser le développement économique, de façon équilibrée, sur le territoire communal », 
et en particulier « organiser un développement équilibré des activités commerciales entre les 
petits commerces du centre-bourg et les axes boulevard de Brière/Monneraye ». 

Les objets n°2 et n°3 de la présente modification visant à rehausser la densité de l’OAP Prieuré 
tout en préservant les marqueurs paysagers et veillant à une meilleure orientation face à 
l’ensoleillement répond d’une part à l’axe 1 du PADD « préserver et valoriser l’environnement, et 
patrimoine et le cadre de vie sur la commune » et aux orientations 2.1 « assurer une offre de 
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logements adaptées aux besoins des habitants actuels et futurs » et 2.2 « recentrer l’urbanisation 
sur le bourg et les deux villages de Marlais et Pompas ». 

L’objet n°4 visant notamment à créer des emplacements réservés afin de sécuriser des 
carrefours, ou créer des liaisons douces traduit les orientations 2.4 « anticiper les évolutions et 
besoins en équipements structurants » et 2.5 « proposer une gestion efficace des 
déplacements », en particulier « développer le maillage des liaisons douces ». 

Les objets n° 5 et n°6 de la présente modification relatifs aux modifications diverses du règlement 
écrit et graphiques n’ont pas d’incidences sur les orientations du PADD. 

Ainsi, aucune des évolutions prévues dans cette modification n°2 du PLU n’allant à l’encontre des 
dispositions du PADD, celle-ci est compatible avec projet, et contribue à sa bonne réalisation. 

 

 

 


